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DECISION EXTRAITE DU PROCES VERBAL DE LA REUNION
DU BUREAU DU CONSEIL D'’ADMINISTRATION
SEANCE DU 11 SEPTEMBRE 2026

Président: Monsieur COTTIGNY

Présents: Monsieur COTTIGNY, Monsieur LEROY, Madame AIT-CHIKHEBBIH,
Madame DUHEN, Monsieur MALFAIT, Madame ROSSIGNOL.

Excusé : Monsieur MELLICK.

ELEU-DIT-LEAUWETTE - 7 rue Bernard Chochoy Vente d'un logement

Direction des politiques locatives
Rapporteur : Mme Tiphaine BIRMINGHAM-GIACOMUZZI

La délibération du Conseil d’administration en date du 14 mars 2025 relative a la
stratégie de vente 2025, définissant les critéres de mise en vente des logements, ainsi
que la délibération du 20 juin 2025 portant sur la mise en ceuvre opérationnelle de
ladite politique, autorisent et précisent les conditions de mise en vente du parc de
logements de I'Office.

Il est proposé de mettre en ventele logement situé a ELEU-DIT-LEAUWETTE
initialement inclus au plan de mise en vente de la Convention d’Utilité Sociale (CUS)
signée le 23 juin 2020. Cette CUS étant arrivée a échéance le 30 juin 2025,
I'autorisation préfectorale ad hoc a été obtenue le 1* juin 2026 conformément a la
circulaire DGALN n°3-2025. (annexe 2)

La vente de ce logement respecte les conditions posées par les articles L. 443-7 a L.
443-15-5 et R. 443-10 a R. 443-17 du Code de la construction et de I’habitation.

A ce jour, ce logement est vacant.



Il convient de valider le principe de la vente de ce logement et de valider son prix de
vente.

I - DESIGNATION DU BIEN

Une maison de type V située a ELEU-DIT-LEAUWETTE, 7 rue Bernard Chochoy, d’'une
surface habitable de 90 m?, reprise au cadastre section AB numéro 1066. (annexes 3 et
4)

Ce logement est repris dans le tableau en annexe 1.
II - CLASSEMENT DES OFFRES

En application des articles L. 443-11, L. 443-12 et D. 443-12-1 du Code de la
construction et de I’habitation et du décret n°2019-1183 du 15 novembre 2019, la
priorité sera donnée aux acquéreurs de rang 1.

III - PRIX DE VENTE

Le détail du prix de vente est repris dans le tableau en annexe 1.
La valeur vénale de ce logement a été évaluée a la somme de 121 500 euros par Maitre
BAILLET, Notaire, en date du 12 juin 2026. (annexe 5)

S’il s’avérait que le logement devait faire I'objet de travaux engendrant une plus-value
nette apres travaux inférieure a celle indiquée en annexe 1, la fixation du prix de vente
serait a nouveau soumise au Conseil d’Administration ou au Bureau du Conseil
d’Administration.

La vente a venir sera précédée d’un avant-contrat conclu sous les conditions :

- Conditions suspensives générales :
° Urbanisme : Le certificat ou la note de renseignements d’'urbanisme, ne révelent
pas de servitudes ou autres prescriptions administratives de nature a mettre en cause,
a plus ou moins long terme, méme partiellement, le droit de propriété ou de jouissance
de I'acquéreur et a diminuer sensiblement la valeur du bien vendu,

J Titre de propriété ne révele aucune charge réelle ou servitude susceptible de
nuire au droit de propriété ou de jouissance de I'acquéreur,

o Origine de propriété ne révele aucune cause susceptible d'entrainer 1'éviction
de l'acquéreur,

o Droit de préemption ou de préférence : Purge de tout droit de préemption ou de
préférence éventuels.

o Droits réels - hypotheques : Etat hypothécaire ne révele pas d'obstacle a la

vente ou d'inscription de privilege ou d'hypotheque garantissant des créances dont le
solde, en capital et intéréts et accessoires, ne pourra étre remboursé a lI'aide du prix de
vente, sauf si les créanciers inscrits dispensaient de procéder a la purge.

- Conditions suspensives spécifiques :
o Obtention d’un prét

Le transfert de propriété aura lieu au moment de la réitération authentique de la vente



par devant notaire.
IV - DECLARATION FISCALE

Pas-de-Calais habitat est soumis a I'impdt sur les sociétés en application de l'article
206 1. du CGI mais partiellement exonéré de I'impot par les articles 207 1. 4°, 208 6° et
210 E dudit Code.

Pour ces déclarations, Pas-de-Calais habitat est immatriculé aupres de la Direction des
Grandes Entreprises (D.G.E.) 6, 8 rue Courtois a Pantin (93505).

kskokokok

Au vu des éléments proposés et apres en avoir délibéré, les membres du Bureau :

v décident la vente du logement repris dans le tableau en annexe 1 aux prix
minimum indiqué et aux conditions reprises au rapport (avant-contrat et acte
authentique de vente). Les frais d’acte de vente seront a la charge des
acquéreurs.

v autorisent le Directeur général, ou toute personne habilitée, a fixer
définitivement les clauses, charges et conditions des actes a régulariser et a les
signer.

Décision adoptée a l'unanimité
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Annexe 2

PREFET
DU PAS-DE-CALAIS

Liberté
Egalité
Fraternité

Service habitat renouvellement urbain

Unité territorialisation des politiques de I'habitat
Affaire suivie par : Sébastien Duquenne

Tél:06 754047 60 ou 03 21 22 98 04
ddtm-enguete-habitat@pas-de-calais.gouv.fr

Monsieur le Directeur général,

Direction départementale
des territoires et de la mer

Selon les modalités définies a articles L.445-1 du code de la construction et de I'habitation, le logement
suivant est inscrit au plan de vente de votre convention d’utilité sociale :

. 7 rue Bernard Chochoy a Eleu-dit-Leauwette.

En application de la circulaire de la DGALN n°03-2025, je vous autorise a procéder a la cession de ce

logement.

Je vous prie d'agréer, Monsieur le Directeur général, I'expression de ma considération distinguée.

Monsieur le Directeur général

de I'OPH Pas-de-Calais Habitat
4 avenue des Droits de 'Homme
CS 20926

62022 Arras Cédex

100 avenue Winston Churchill

Signé par Jerome JOSSERAND, Jérdme Josserand Directeur adjoint DDTM du
Pas-de-Calais, le 01/06/2026 3 ARRAS

(@)

CS 10007 - 62022 Arras Cedex .
Tel 203 2122:9999 www.pas-de-calais.gouv.fr ‘a @prefetpasdecalais X @prefet62



Annexe 3

ELEU-DIT-LEAUWETTE

7 rue Bernard Chochoy




Département :
PAS DE CALAIS

Commune :
ELEU-DIT-LEAUWETTE

Section : AB
Feuille : 000 AB 01

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 18/05/2026
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC50
©2022 Direction Générale des Finances
Publiques

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Annexe 4

Le plan visualisé sur cet extrait est géré

par le centre des impdts foncier suivant :

Pole de Topographie et de Gestion
Cadastrale

ARRAS - SAINT POL 10 rue Diderot
62034

62034 ARRAS Cedex

tél. 03.21.24.68.60 -fax
ptgc.620.arras@ddgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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Annexe 5

Gérard BAILLET
Anne PARENT
o Matthieu FUMERY
t\\-@ Clotilde FREVILLE
L%ST %"_LI ANCE Notaires Clémence BAILLET
o Sophie GLUSZAK
Notaires

PAS DE CALAIS HABITAT

10-12 Place du Maréchal Foch
62000 ARRAS

51 Bis Route Nationale
62123 BEAUMETZ LES LOGES

15 Grand’ Place
62128 CROISILLES

4 avenue des Droits de I'Homme

CS 20926

62022 ARRAS CEDEX

ARRAS, le 12 juin 2026

Nos réf : Gérard BAILLET/CP

Estimation d’habitation
Sise a ELEU DIT LEAUWETTE
7 rue Bernard Chochoy
Madame,

Je reviens vers vous concernant l'estimation de la maison située a ELEU

DIT LEAUWETTE 7 rue Bernard Chochoy.

Cet immeuble peut étre évalué a la somme de 135.000 Euros.

Il est bien entendu qu’il n’existe aucune cotation officielle d’un bien

immobilier.

L'expertise réside principalement dans I'appréciation de I'emplacement,

Tel: 03.21.51.66.00 / Fax:03.21.51.97.50 / Email : accueil.arras.62133@not-allian

En cas de litige non résolu avec un notaire, vous avez la possibilité de saisir le médiateur du notariat a I'adresse : mediateur-notariat.notaires.fr, afin de tenter, avec son aide, de trouver une
solution amiable au conflit . Articles L616-1 et R 616-1 du code de la consommation

de l'environnement de ce bien, et est basée sur les prix habituellement
pratiqués dans le secteur et le type d'immeuble concerné. Ainsi une variation
de 5% a 10% peut intervenir selon I'époque de mise en vente et le mode de
réalisation.

De sorte qu’une vente a un prix minimum de 121.500 Euros est
envisageable.

Restant a votre disposition,

A

Je vous prie de croire, Madame, a l'assurance d
dévoués.

SELARL NOT'ALLIANCE - RCS ARRAS n® 898 104 211
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Maison de résidence semi-mitoyenne présentant une surface habitable
d’environ 90m? et se composant, savoir :

Au rez-de-chaussée ;

Entrée

WC

Salon séjour

Cuisine

Salle d’eau

Alétage :

Palier

Trois chambres dont une avec placard
Bureau avec point d'eau
Annexes ;

Garage

Jardin avec petite dépendance

Cette maison dispose de menuiseries extérieures en double vitrage
PVC et d’un chauffage central au gaz de ville.

Lors de notre visite, nous avons pu constater que ce bien est en bon
état et qu'il nécessite un léger rafraichissement.

Pour I'estimation, nous avons recherché des références de maisons
vendues sur le méme secteur de la Commune de ELEU DIT LEAUWETTE, dont
les caractéristiques ont été reprises dans le tableau ci-aprés :

Date Ville Adresse Surface Valeur Valeur
aum?

27/08/2025 ELEU DIT 49 avenue 90 m* 152500€ 1694€
LEAUWETTE des Lilas

29/01/2025 ELEU DIT 3 rue des 95 m? 154500€ 1626€
LEAUWETTE Cytises

27/02/2024 ELEU DIT 28 avenue 84 m? 140000€ 1667€
LEAUWETTE cdes Lilas

Compte-tenu de ces éléments et des travaux de rafraichissement a
prévoir dans le logement estimé, nous retiendrons une valeur au métre carré
de 1.500€, soit :

90 m?x 1.500 € = 135.000 €




